REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoltdzielni Mieszkaniowej
w Grodzisku Wikp.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.)
jest ustalenic wysokosci obciazen poszezegolnych lokali kosztami:
a) cksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,
b) dostawy ciepla dla potrzeb:

- centralnego ogrzewania,

- podgrzania wody,
c) dostawy gazu, gdy lokale nic posiadaja indywidualnych gazomierzy,
d) eksploatacji i remontéw zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

urzadzen domofonowych itp.

§2
Rozliczenia kosztéw (g.z.m.) przeprowadza si¢ w rocznych okresach
rozliczeniowych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§3
Podstawa do rozliczenia kosztéw (g.z.m.) i ustalenia oplat za uzywanie lokali
Jest roczny plan gospodarczy (rzeczowo-finansowy) i programy dzialalnosci
spoleczno-kulturalnej, nchwalone przez Rade Nadzorcza.

§4
Jesli w ciagu roku nasigpuja istotne zmiany majace wplyw na wysokosc
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta:
planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru oplat za
uzywanie lokali.

§5
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Roznica migdzy kosztami, a przychodami
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody (g.z.m.) w roku nastepnym.



IL. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI
I REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

§6

Koszty eksploatacjii i remontdw zasobéw  micszkaniowych sa
ewidencjonowane i rozliczane:

1) jednolicie dla calosci zasobow,

2) dla poszczegolnych nieruchomosci,

3) w obrgbie zespolu nieruchomosci,

w zaleznosci od syluacji zwigzane] z wyodrebnianiem lokali

w poszczegolnych nieruchomosciach.

§7
Za osoby zamicszkale w danym lokalu uwaza si¢ lokatora samodzielnie
zajmujacego lokal lub lokatora, jego malzonka i inne osoby wspélnie z nim
zamieszkujace i gospodarujace, kidre swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tego lokatora.

§8
W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen do pomiaru zuzycia wody,
koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, rozlicza sie wg wskazan tych
urzadzen, a ilo$¢ zuzytej wody przyjmuje si¢ jako réwna iloci
odprowadzonych $ciekow.

§9

Jesli urzadzenie pomiarowe, o ktérym mowa powyzej zostalo zalozone przez
uzytkownika lokalu, uwzglednianic przez Spoldzielnie jego wskazan jest
uzaleznione od przedstawienia $wiadectwa dopuszczajacego to urzadzenie do
powszechnego stosowania.
§ 10

Koszty cksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych, do ktorych nie
majq zastosowania postanowienia § 8 sy rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§11
1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, alkéw, korytarzy, lazienek oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
2. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow i loggi, antresoli, pralni, suszarni, wézkarni, strychéw i piwnic.



§12
Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 11 ust. 1
dokonuje si¢ w swictle wyprawionych scian.
Powicrzchni¢ pomicszezen lub ich czgécl o wysokosci w $wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m naleZy zaliczy¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej
lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie.
Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska
Normg odpowiednia do  okreslenia 1  obliczania  wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwice,

§13
Koszty eksploatacji 1 uirzymania nieruchomosci obejmuja kosziy zwigzanc z:
utrzymaniem lokali, do ktorych przystuguja spoldzielcze prawa do lokali oraz
wlasnos¢ lokali, utrzymaniem nieruchomosci wspolngj, utrzymaniem
nieruchomosci stanowiagcych mienie Spoldzielni, zobowiazaniami Spoldzielni
z innych tytulow oraz dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spéldzielni¢.

§14
Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane na warunkach spoldzielczych praw do lokali, wlasnosci lokali,
najmu, funkcyjne lokale mieszkalne oraz lokale zajmowane na potrzeby
wlasne Spéldzielni z wyjatkiem lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie, wozkarnie oraz lokali spoleczno—wychowawczych
wygospodarowanych z piwnic.

§ 15
Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji
(bez odpisow na fundusz remontowy oraz podatku od niernchomosci) jest
éredni roczny koszt w przeliczenin na 1m’® powierzchni uzytkowej, kiory
ustala si¢ poprzez podzielenie globalnej kwoty kosztow przez $rednig roczng
powierzchnie uzytkows lokali okre$lonych w § 14,

§16

Wyliczony $redni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkalnych 1m”® pow.
uzytkowej moze by¢ skorygowany dla lokali uzytkowych z tytulu
atrakcyjnosci  lokalizacji, wigkszej intensywnoéci uzytkowania, wyZszych
stawek oplat za uslugi komunalne (woda, kanalizacja, wywéz $mieci) oraz
innych dodatkowych kosztow ponoszonych przez Spoldzielnic w zwigzku
z tymi lokalami (np. wigksza terenochlonno$¢ i zwigzane z tym oplaty za
wieczysie uzytkowanie).



§17
Ustalony §éredni roczny koszt eksploatacji 1m~ powierzchni uzytkowej
powickszony jest, dla poszczegolnych lokali, o odpis na fundusz remontowy
i konserwacje, w wysokosci wlasciwej dla danego lokalu.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I DOSTAWY CIEPLEJ WODY.

§18
Koszty dostaw ciepla, zaréwno dla potrzeb centralnego ogrzewania (c.0.)
Jjak i podgrzewania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.), rozlicza si¢ jednolicie na
calos¢ zasobow mieszkaniowych Spoldzielni, niezaleznic od zrodla dostaw
ciepla (kotlownie wlasne, obce, wezly cieplne itp.).

§19

. Za powierzchni¢ objeta dostawg ciepla (podlegajacq rozliczeniu), uwaza
si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sq odbiorniki
ciepla (grzejniki, radiatory, itp.) wraz z powierzchnia pomicszczen nie
posiadajacych grzejnikéw, a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych
lub uzytkowych (przedpokdj, lazienka, w.c. itp.), ktdre ogrzewane sy
cicplem z sasiadujacych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni
ogrzewanej balkonow, loggi, taraséw, klatek schodowych, piwnic, pralni,
suszarni, wozkarni itp., a takze piwnic przynaleznych do lokali
uzytkowych jeéli pomieszczenie nie jest wyposazone w instalacje (c.0.)
oraz nie moze by¢ ogrzewane cieplem z sasiednich pomieszczen.

2. Za powierzchni¢ obj¢ta dostawa cieplej wody uwaza si¢ powicrzchnie
uzytkowa lokalu, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie (c.w.u.)
dostarczanej centralnic.

§20

1. Podzialu kosztow zakupu cicpla na potrzeby (c.0.) 1 (c.w.u.) dokonuje sig
wedlug  wskazan urzadzen pomiarowych' zainstalowanych w wezle
cieplnym lub w kotlowni, a w przypadku ich braku (lub awarii) wedlug
projektowanego zapotrzebowania mocy na te cele - metodami
obliczeniowymi.

2. Koszty dostawy ciepla rozlicza sig na lokale mieszkalne oraz uzytkowe,
proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej tych lokali :

a) do kosztu ciepla dla lokali uzytkowych dolicza si¢ koszty stale
(wynikajace z ogrzewania pomieszczen ogdlnodostepnych i na
pokrycie strat sieciowych ciepla),

b) kosztem dostawy ciepla dla lokali mieszkalnych jest rdznica
pomigdzy sumg catkowitych kosztow dostaw ciepla . a kwota kosztu
dostawy ciepla dla lokali uzytkowych.



Oplaty za ogrzewanie lokali (c.0.) oraz podgrzanie wody (c.w.u.) ustala

sig odre¢bnie dla nastepujacych kategorii lokali ;

a) dla mieszkan opomiarowanych - wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe lub podziclniki kosztow ogrzewania — usytuowanych
w budynkach z pomiarem zuzycia ciepla (oplaty za c.o. i c.w.u.),

b) dla mieszkan nicopomiarowanych - nie wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe lub podzielniki kosztow ogrzewania — usytuowanych w
budynkach z pomiarem zuzycia (,, rvczalt” za c.0. i c.w.u.).

§21
Koszty dostawy ciepla oraz optaty za cieplo rozlicza si¢ w nastgpujacych
okresach rozliczeniowych :

- Os. Chopina — okres od 01.07. do 30.06.

- 0Os. Wojska Polskiego — okres od 01.10. do 30.09.

Okresla si¢ nastgpujace organizacyjne jednostki rozliczeniowe /odrebnie
dla kazdego zespolu budynkow zasilanych z jednego Zrodla ciepta /:

- Os. Chopina,

- Os. Wojska Polskiego budynki 3 — 15,

- Os. Wojska Polskiego budynki 161 17,

- Os. Wojska Polskicgo budynck 18,

- Os. Wojska Polskiego budynki 19 — 25,

Koszty zmienne dostawy ciepla pokrywa si¢ oplatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali réwnomiernic w calym okresie rozliczeniowym tj.
przez 12 miesigey.

W rozliczeniach kosztéw 1 oplat za cieplo stosuje sig nastgpujace
jednostki fizyczne :

a) dla lokali objetych pomiarem:

- koszty stale — 7t /m* powierzchni uzytkowej lokalu,

- koszty zmienne — zi/GJ, jako pomocnicze informacje moina
podawa¢ rozliczenie kosztéw i oplat zmiennych w zb/m®, z/m’
czy 7Hosobe,

b) dlalokali nie objetych pomiarem:
- ogrzewanie — zlm’p.u.
- podgrzanie wody — zI /m® p.u. lub zl/osobe.

§22

Rozliczenie kosztow ogrzewania dla mieszkan i lokali uzytkowych

w ramach poszczegélnych nieruchomosci Spoldzielni odbywa sie wg

nastepujacych zasad ogdlnych:

a) dla lokali mieszkalnych i uwzytkowych (w przypadku zgodnosci
okresu rozliczeniowego z rokiem obrachunkowym) koszt (c.0.) dla
danej nicruchomosci powstaje jako iloczyn zuzycia ciepla oraz
sredniej wazonej wartosci (ceny) 1GJ w tym okresie,
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b) w przypadku okresu rozliczeniowego niec pokrywajacego si¢
z rokiem obrachunkowym koszt (c.0.) wylicza si¢ z sumy iloczyndéw
zuzycia ciepla i1 éredniej wazonej wartosci 1GT tych czesci z dwoch
lat kalendarzowych, ktore skladajq si¢ na okres rozliczeniowy.

Uzytkownicy lokali nic objgtych pomiarem znajdujacych sic

w budynkach z pomiarem ciepta wnosza oplaty ryczaliowe okresione

iloczynem powierzchni uzytkowej lokalu i ceny jednostkowej C.

wyliczonej w oparciu o poprzedni rok obrachunkowy wg wzoru na

zuzycie ciepla E ( okreslonego przez dostawce ciepla )

Ci= e [ z/m* ] gdzie :
ZP e r
C, - cena jednostkowa za ogrzanie 1 m” p.u. ( ryczalt )
EP - pow. uzytkowa lokali w bud. opomiarowanych (m?)
C - akmalna cena cicpla ( 2/ GJ)
R - okres rozliczeniowy w miesiacach
E —ilosc ciepla w GJ

E=Qenehege 36 (G)
Q - obliczeniowe zapotrzebowanie mocy na potrzeby co w MW
n - ilos¢ dni okresu grzewczego
h - ilo$¢ godzin ogrzewania w dobie ( h=24)
¢ - wspolczynnik temperaturowy

twew == tér okresu griewczego

P =
t wew t'A!ew obliczeniowa
t wew = ustala si¢ dla potrzeb komfortu cieplnego + 22 °C
t zewonl. — Obliczeniowa temp. strefy klimat. dla woj.
Poznanskiego — 18 °C
s okres . gz — IZ€CZYWiSta $rednia temperatura okresu
grzewczego wg danych IMiGW w Poznaniu.

§23

Szczegolowe zasady indywidualnego rozliczania ciepla oraz rozdzialu
kosztow ogrzewania na potrzeby c.o i c.w.u.

1

Koszt dostawy energii cieplnej do nieruchomosci (budynek lub budynki
zasilane z jednego wezla cieplnego lub jednej kotlowni) wyznacza si¢
w oparciu o usrednione ceny ciepla w Spoldzielni, na podstawie zuzycia
energii cieplnej (zarejestrowanego przez uklad pomiarowy w danym
okresie rozliczeniowym lub obrachunkowym).



Rozdzial calkowitej ilosci energii cieplnej zuzytej dla dangj
nieruchomosci na potrzeby (c.0.) i (c.w.u) nastgpuje na podstawie
roznicy odczytéw z licznika glownego, a podlicznika (c.0.) lub (c.w.u.).
Dla lokali posiadajacych urzadzenia pomiarowe (cieplomierze
indywidualne, wodomierze) lub inne urzadzenia sluzace do rozliczenia
stopnia zuzycia energii cieplnej (np. podzielniki kosztéw) oplaty ustala
si¢ dwuetapowo:
I etap — zaliczkowo

w wysokosci ustalonej przez Spoéldzielni¢ (na podstawie globalnego
zuzycia ciepla poprzednicgo okresu obrachunkowego i aktualnej ceny
dostaw ciepla, po przeliczeniu na $rednig warzong dla lm® powierzchni
uzytkowej lokalu lub 1m’ cieplej wody),

Il etap — po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego
po wystawieniu rachunkow rozliczeniowych — wg uérednionych stawek
dla mieszkan wyposazonych w urzadzenia pozwalajace okre$hic ilo$é
zuzytego ciepla.

§24

Obowiazuja nastepujace zasady rozliczen indywidualnych (lokale z pomiarem
ciepla):

1

okresy rozliczeniowe dla poszczegoinych nieruchomosci ustala Zarzad
Spoldzielni w oparciu o uzgodnienia pisemnc dokonane z firmami
rozliczeniowymi,

okres rozliczeniowy dla nieruchomos$ci wyposazonej w podzielniki
kosztéw ogrzewania wynosi standardowo 12 miesigcy, natomiast
w przypadku nicruchomosci rozliczanych na bazie indywidualnych
licznikow ciepla jak réwnicz w przypadku wodomicrzy indywidualnych
wynosi 1,3,6 lub 12 miesiecy, (w uzasadnionych przypadkach powyzsze
okresy Spoldzielnia moze zmienia¢é w porozumieniu z firmami
rozliczeniowymi),

uzvtkownicy lokali sa powiadomieni o majacym nastapi¢ montazu
urzadzen lub ich odczytach odpowiednim ogloszeniem przez firme
rozliczeniowa lub Spoldzielnig. Ogloszenie umieszeza sie w klatkach
schodowych co najmnigj z siedmiodniowym wyprzedzeniem,

w przypadku nicobecnosci uzytkownika lokaln, montaz lub odczyt
urzadzen nastapi w ogloszonym wczesniej dodatkowym terminie
(w odstepie kilku dni od proby picrwszego odczytu ), przewiduje sie
mozliwes¢ wyznaczenia trzeciego ostatecznego terminu odezytu, jednak w
tym przypadiu lokator ponosi dodatkowy koszt ustalony odrebnie
pomiedzy Spoldzielniq, a firmq rozliczeniowq,

w przypadku unicmozliwicnia dokonania odczytow urzadzen w lokalu,
dla zuzycia ciepla na potrzeby (c.0.) lub (c.w.u.) zostanie ustalona
ryczaltowa oplata wg cen jak dla mieszkan nie objetych pomiarem (patrz
§ 20 ust. 3/ b —ryczalt ).
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10.

W przypadku  uniemozliwienia wymiany kapilar  (ampulek)
w podzielnikach kosztéw ogrzewania, przedplaty na nastepny okres
rozliczeniowy zostang w dalszym ciggu ustalone na poziomie oplat
ryezaltowych. Jezeli system danej firmy rozliczeniowej umozliwia
rozliczenie z dwdch okresow lgcznie, wéwcezas w indywidualnych
przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu firma
i Spoldzielnia po wzajemnych uzgodnieniach dokonajq takiego
rozliczenia.
indywidualne koszty zuzycia ciepta (zaréwno dla lokali mieszkalnych jak
iuzytkowych danej nieruchomosci) wyznacza sie dla poszczegolnych
lokali jako sume dwoch sktadnikow:
- tzw. ,oplaty zmiennej" w proporcji do wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania,
- tzw. ,oplaty stalej" w proporcji do powierzchni uzytkowej
zajmowanych lokali,
Klucz podzialu procentowego w/w czesci ustala SpoidZIelma
z firmami rozhczemowyml = i
klucz ten wynosi 50% (czes¢ stata) 50% (cze;sc zmienna),
; g 0 s [Aneks nr [
zdnia 07.12.2006 r.]
koszty ogrzewania pomieszczent wspdInych (klatki schodowe, korytarze,
pralnie, suszarnie itp.) ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w ramach
,»,oplaty statej",
Spotdzielnia ustala w ramach umowy z firmami rozliczeniowymi zasady
redukcji wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania dla lokali lub
pomieszczen potozonych niekorzystnie w ramach budynku - tzw.
»wspolczynnikami korekcyjnymi". Tabela takich wspdtczynnikow winna
by¢ zaakceptowana dla systemu rozliczeniowego przez COBRTI Instal w
Warszawie,
w 1ndyw1dualnych rozliczeniach kosztéw ciepta uwzgledniane beda
miesieczne przedplaty na(c.0.)i (c.w.u.),
dla lokali z cieplomierzami indywidualnymi znajdujacych sie
w budynkach wielokondygnacyjnych, obowigzuja takie zasady jak dla
lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw  ogrzewania, tzn.
cieptomierze te petnig w ramach systemu rozliczen kosztow (c.o.) funkcje
podzielnikow kosztéw, przy czym ,optate zmienng” w tych lokalach
wyznacza sig wg odczytéw cieplomierzy przyporzadkowanych
poszczegdlnym lokalom, a ,oplate stala" wyznacza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu z réznicy zuzycia ciepla na
cieplomierzu gléwnym  (c.0), a suma wskazan ciepfomierzy
indywidualnych,

- w  przypadku braku danych o zuzyciu ciepta w niektorych

pomieszczeniach nie objetych pomiarem (lub brak odczytow) dla celéw
podziatu indywidualnych kosztéw ogrzewania, zaklada si¢ szacowanie
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12.

13.

14.

I5.

16.

zuzycia cicpla dla takich pomieszczen wg zasad uzgodnionych pisemnie
przez firmg rozliczeniowa ze Spoldzielnia,
szczegblowy sposob rozliczania mieszkan indywiduvalnych za pomocg
podzielnikéw  kosztow ogrzewania (lub indywidualnych urzadzen
pomiarowych w lokalach) okresla ,system indywidualnego rozliczania
energii cieplngj” - s.ire.c. firmy rozliczeniowej, posiadajacy aprobate
techniczng lub $wiadectwo dopuszczenia do stosowania wydane przez
krajowg instytucj¢ uprawniong w tym przedmiocic np. COBRTI INSTAL
w Warszawie,
koszty obstlugi systemu s.ir.e.c. ponoszg wszyscy uzytkownicy nim
objeci wg cennika okresloncgo umowa Spoldzielni z firma rozliczeniows
(nastepuje to kazdorazowo przy rozliczeniu kosztow ciepla),
koszty odczytdéw 1 rtozliczen (c.0.) ponosza uzZytkownicy lokali
wymienionych w & 20 ust. 3/a. Nast¢puje to kazdorazowo przy
dokonywanym rozliczeniu w wysokosci adekwatnej do cennika
okre$lonego umowa Spoldzielni z firmg rozliczeniowa lub tez zgodnie z
jednostkowymi kosztami przypadajacymi na dany lokal jakie ponosi
Spoldzielnia (wg kalkulacji wlasnej zatwierdzonej przez Zarzad ),
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomid
administracj¢ osiedla o zauwazonym wadliwym dzialaniu urzadzen
pomiarowych, ich uszkodzeniu lub zerwaniu z nich plomb,
w przypadku stwierdzenia u uzytkownika faktu wszkodzenia plomb na
urzadzeniach pomiarowych lub zniszczeniu tych urzadzen, bedzie on
zobowiazany do niszczenia, za dany okres rozliczeniowy, oplaty karnej w
wysokosci odpowiadajacej ryczaltowym oplatom Spoldzielni — ryczatt za
dany czynnik energii cieplnej powigkszony dwukrotnie oraz kosztow
likwidacji nielegalnego poboru cicpla;
Za nielegalny pobor ciepta uwaia si¢ pobdr energii cieplnej
z caltkowitym lub czesciowym pominigciem licznika (c.0.) bqds
wodomierza (c.ow..). Pod tym paojeciem rozumie si¢ w brzmieniu
niniejszego regulaminu rowniei: celowo ustkodzony licznik (c.0.),
wodomierz lub podzielnik, naruszone plomby lub ich brak.

§25

Indywidualne rozliczenie za zuzycie ciepla w lokalu, jest dokonywane

pomiedzy Spoldzielnia i cztonkiem nastepujaco:

a) nadplata bedzie zaliczona na poczet przyszlych oplat za lokal,

b) jezeli wartos¢ nadplaty przekracza 3 miesigczny wymiar lacznych
oplat za uzywanie lokalu, cztonek ma prawo do jej zwrotu w terminie
uzgodnionym ze Spoldzielnia, po potraceniu w/w kosztow obstugi
systemu przypadajacych na jego lokal oraz ewentualnych zaleglosci
platniczych wobec Spoldzielni;
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c) doplata powigkszona o koszty obslugi systemu przypadajaca na
dany lokal, doliczona bedzie czlonkowi w oparciu o rachunek
rozliczeniowy do oplaty za lokal;

d) doplata platna bedzie po uprzednim zawiadomieniu czlonka
Jednorazowo wraz z oplata za uzywanic lokalu w najblizszym
niiesigeu kalendarzowyt,

Dla lokali uzytkowych posiadajacych indywidualne opomiarowanic

Zarzad ustala zaliczkowe oplaty za c.o. i c.w.u. analogicznie jak dla lokali

mieszkalnych,

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego

(sprzedaz, zamiana lub zmiana najemcy) jesli ten fakt bedzie znany lub

zgloszony Spoldzielni, obowiqzuje zasada podzialu kosztéw w oparciu

o fzw. ,migdzy-odczyt” dokonywany przez firme rozliczeniowq - na

dodatkowy koszt przejmujqcego lokal. W razie nie zgloszenia zmiany

uzytkownika, petne koszty przypadajgce na ten lokal w danym okresie
rozliczeniowym ponosi nowy uzytkownik (cztonek lub najemca).

§ 26

Rozliczenie kosztow ciepla dla potrzeb podgrzania cieplej wody uzytkowej
(cwa)

i

W ramach zasobow Spoéldzielni rozrozniamy :

a) lokale nie objete pomiarem — nie posiadajace indywidualnych
wodomierzy (c.w.u.),

b) lokale opomiarowane — wyposazone w indywidualne wodomierze
(c.w.u.).

W lokalach nie objgtych pomiarem ich uzytkownicy placi¢ beda za

podgrzanie wody oplaty ryczaltowe przypadajace na kazda osobe

zameldowang (zamieszkujacq) w lokalu wg wzoru:

C;= 3,85 C; | zl/osobg]
3,85 — ilos¢ cieplej wody ustalona na podstawie zatozen Ministra
Finanséw [ m’ /osobe na miesiac|
C.. — aktualna cena (c.w.u.) w Spoldzielni [z//m’ | okreslana poprzez
podzielenie sumy kosztow na podgrzanie c.w., przcz sume
odczytéw na wodomierzach indywidualnych w danym
okresie rozliczeniowym.

Uzytkownicy mieszkan objetych pomiarem zuzycia cieplej wody wnosza

zaliczke na pokrycie kosztow dostawy, w postaci oplaty dwuczlonowej:

- oplata stala (w z/m” - wnoszona w czynszu) naliczana w wysokosci
odpomadajqce) powierzchni uzytkowej lokalu i ceny w odniesieniu
do 1m” p.u. lokalu (cena - ustalana w oparciu 0 moc zamdwiong
1 aktualng wartosci za 1MW mocy dla potrzeb (c.w.u.) calej
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spotdziclni oraz powicrzchni wszystkich lokali objetych dostawa
(c.w.)),

- oplata zmicnna (w zU/m’ wnoszona na podstawic rachunkéw za
podgrzanic) okreslana na podstawic odczytow wodomierzy
indywidualnych i aktualnej ceny za podgrzanie 1m® cieplej wody
(aktualna cena za podgrzanic - ustalana jest jako iloraz rocznej sumy
kosztow podgrzania (c.w.u.) pomnigjszonej o roczng oplatg stalg
i rocznej sumy odczytow zuzycia (c.w.u.) wskazanej przez
wodomierze indywidualne).

4. Indywidualne rozliczenie kosziéw za zuzyte cieplo dla potrzeb (c.w.u.)
dokonywane jest pomigdzy Spoétdzielnig 1 czlonkiem nastepujaco:

a) ustala si¢ rzeczywista cen¢ podgrzania lm’ (c.w.u.) poprzez
umniejszenie {gcznych kosztdw Spdldzielni zwigzanych z (c.w.w.)
o naliczenia ryczaltowe i sumg naliczonga w ramach oplaty stalej
i podzielenie pozostalych kosziéw przez rzeczywista (z rachunkow)
ilos¢ zuzytej (c.w.u.) w lokalach objetych pomiarem,

b) koszty wynikajace z indywidnalnych rachunkéw wystawionych
w okresie rozliczeniowym podlegaja rozliczeniu w oparciu o ilogé
wody (z rachunkéw) i rzeczywisia cen¢ podgrzania 1m® (c.w.u.)
0 ktdrej mowa powyzej,

c) rdznica rozliczona bedzie wg zasad oméwionych w § 25 ust.1.

5. Dla uzytkownikow lokali uzytkowych obowigzuja analogiczne zasady
rozliczania kosztow podgrzania (c.w.u.) jak dla lokali mieszkalnych.

IV. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN
DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§27
Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali
zajmowanych na warunkach spoéldzielczego prawa do lokalu, na warunkach
najmu, lokali funkcyjnych oraz lokali zajmowanych na potrzeby wlasne
spoldziclczego prawa wlasnosciowego. Sprawy rozliczen splaty zobowigzan
diugoterminowych reguluja przepisy okreslajgce zasady rozliczania kosztow
budowy i ustalenia wkladow budowlanych.

§28
Obciazenie lokali mieszkalnych splata zobowigzan dlugoterminowych ustala
si¢ w zl/m® powierzchni uzytkowe;j lokali.
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§29
Splate zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca za lokale mieszkalne
rozlicza si¢ jednolicic w zI/m” mieszkan realizowanych w ramach tego
samego przedsicwzigcia inwestycyjnego. Dopuszczalne jest odrgbne
rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych dla poszczegdlnych czesci
tego przedsigwzigcia w przypadku, gdy w trakcic jego realizacji nastepuja
zmiany kosztow realizacji np. zmiany cen budownictwa, technologii itp.

§ 30
Wysokos¢ odpisu na splat¢ zobowigzan dhugoterminowych dla mieszkan
objetych wspolnym rozliczeniem ustala si¢ w drodze podzielenia nie
umorzonej czgsci kredytu przez $rednia powierzchmig tych lokali
uwzgledniajac diugosc okresu splaty 1 wielkos$¢ umorzenia obowigzujace dane
lokale.
§31
1. Splat¢ zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca za lokale uzytkowe
rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od
kosztu budowy ustalonego w wyniku rozliczania kosztow inwestycji.
2. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia si¢ wysoko$c¢ srodkéw wiasnych
wniesionych przez uzytkownika na pokrycie kosziéw budowy fokaiu oraz
obowiazujace dany lokal warunki splaty kredytu dfugoterminowego.

§ 32
l. Wprowadza si¢ roéznicowanie obcigzenn lokali  mieszkalnych
zajmowanych na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu splata
zobowigzan dlugoterminowych z tytulu réwnorzgdnych walorow
uzytkowych 1 atrakcyjnosci.
2. Réznicowanie obcigzen, o ktérych mowa w pkt. 1 stosuje si¢ w formie
wspolczynnikow korekcyjnych wg nastepujacych zasad:

Lp.  kondygnacja budynkn  wspélczynnik korekcyjny

a) dla budynkow III- kondygnacyjnych

L. parter 0,97
2, I pigtro 1,03
3. II pigtro 1,00
b) dla budynkéw IV- kondygnacyjnych
1. parter 0,97
7. 1 pigtro 1,05
3. 11 pigtro 1,00
4, 111 pietro 0,98



¢) dlabudynkéw V- kondygnacyjnych

1. parter + IV pietro 0,90

2. 1 + 11 pigtro 1,10

3. I1I pigtro 1,00
§33

1. Wspolczynniki korekcyjne stosowane sa wylacznie w odniesieniu do
splaty zobowigzan dlugoterminowych pozostawiajac oplaty za
cksploatacje 1 remonty zasobow mieszkaniowych, fundusz spoleczno—
wychowawczy. centralne ogrzewanie, dostawe cieplej wody na réwnym
poziomie.

2. Suma oplat za uzywanie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach
spoldziclczego prawa do lokalu po =zastosowaniu wspolczynnikow
korekcyjnych musi si¢ rowna¢ sumic oplat za uzywanie tych lokali przed
zastosowaniem wspolczynnikéw korekcyjnych.

3. Wspolczynnikéw korekcyjnych nic stosuje sie w odniesieniu do walorow
uzytkowych lokalu, zrealizowanych za dodatkowe srodki wiasne czlonka.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW ZBIORCZEJ DOSTAWY
GAZU SIECIOWEGO

§ 34
W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe Zuzycia gazu
sieciowego (brak takich urzadzen w poszczegélnych lokalach) koszty zuzycia
gazu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku,

§ 35
Kosztly zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnic do
liczby zamieszkalych osob.

VL ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI
I REMONTOW ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO-
TELEWIZYJNYCH ORAZ URZADZEN DOMOFONOWYCH

§ 36
W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne, sie¢
telewizji kablowej oraz urzadzenia domofonowe ich koszty cksploatacji
i remontow sq ewidencjonowane i rozliczane zbiorowo.
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§37
Koszty eksploatacji i remontéw zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej
rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do liczby posiadanych
gniazd odbiorczych anteny.

§ 38
Koszty eksploatacji 1 remontéw urzadzern domofonowych rozlicza sic
Jjednolicie na wszystkie lokale podlaczone do urzadzenia domofonowego.

VII. USTALENIE QOPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§39
Obcigzenia poszczegolnych lokali (gzm.} oraz splaty zobowigzan
dlugoterminowych pokrywane sa przez uzytkownikow lokali.

§ 40

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldziclcze prawa do
lokali, wnosza do Spéldzielni optaty na pokrycie kosztéw cksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowiacych mienic Spoldzielni
oraz zobowigzan Spoldzielni z innych tytuléw, a takze na pokrycie
kosztéw dziatalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spoldzielnig.

2. Czlonkowie Spoldziclni bedacy wlascicielami lokali wnosza do
Spoldzielni oplaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali,
cksploatacji i utrzymania  nieruchomosci wspélnych, cksploatacji
1 nirzymania nicruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, a takze na
pokrycie kosztow dzialalnodci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzongj przez Spoldzielnie.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa powyzej obejmujg w
szczegdlnosei koszty administrowania nierachomosciami, koszty dostawy
energii cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody/,
dostawy wody 1 odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci,
cksploatacji anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spoldzielni.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu na
pokrycie:

- kosztéw eksploatacji (obejmujacych odpisy na fundusze) w pelnej
wysokosci,
- splaty zobowigzan dlugoterminowych.
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5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych o ktoérych
mowa w ust. 2, ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiadciciela lokalu
wyodr¢bnionego w nieruchomosci wspolnej.

§ 41

1. Wysokosc oplat ustalana jest wg faktycznych kosztow przypadajacych
na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo —
finansowego Spoldzielni. W odniesieniu do lokali uzytkowych
Spéldzielnia kalkulujac koszty wlasne stanowigce podstawg wymiaru
czynszu najmu uwzglednia w kosztach eksploatacji podatek od
nieruchomosci.

Od najemcy lokalu uzytkowego Spéldzielnia oprocz czynszu najmu

pobiera oplaty :

- 7 tytulu zwrotu koszow centralnego ogrzewania, dostawy cieplej
wody,

- oplate zabezpicczajaca (nie podlega oprocentowaniu) w wys. 300 %
oplaty okreslonej w zawartej umowie najmu,

- za ustawicnie reklamy prowadzonej dziatalnosci,
za wodg pobierang w publicznych urzadzeniach wodociagowych.

2. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielni oraz
lokali funkcyjnych obowiazuja zasady wymiaru oplat okreslone w § 40
ust. 2.

3. Koszty przypadajace na funkcyjne mieszkania dozorcow oraz lokale
zajmowane na potrzeby wlasne Spoidziclni pokrywane sa ze $rodkow
przewidzianych na finansowanie dzialalnoéci, na potrzeby ktorej lokale te
54 Zajmowane.

§42

1. Oplatg miesigczng za uzywanie lokalu, ustala si¢ w drodze pomnozenia
odpowiednich stawek kosztow przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu
i wspdlczynniki korekcyjne.

2. Powstanie 1 ustanic obowiazku wnoszenia oplat czynszowych
(eksploatacyjnych) oraz terminy wnoszenia oplat ustalaja — w odniesieniu
do czlonkoéw Spoldzielni - postanowienia Statutu Spoldzielni.

3. W odniesieniu do najemcéw termin wnoszenia oplat oraz termin ustania
tego obowigzku okresla umowa najmu.

§43
Zasady ustalania podatku od nieruchomoéci oraz wymiaru innych podatkéw
od lokali regulujg odrgbne przepisy.
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VIIL. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 44

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewnic:

1.

w zakresic eksploatacji 1 remontéw zasobéw mieszkaniowych -

utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach

oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge administracyjna.

Podzial obowiazkow Spoéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie

napraw wewnatrz lokali okresla:

- w odniesicniu do czlonkéw — regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcow — umowa najmu.

w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezomie grzewczym

temperatury normatywnej,

w zakresie dostaw cieplej wody — dostarczanie cieplej wody z normalng

czestotliwodeig 1 o normatywnych parametrach.

§45

Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty w oplatach za

cieplo dostarczone na ogrzewanie, jezeli z powodu wadliwego dzialania

instalacji odbiorczej, temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowej, okreslonej w odrgbnych przepisach i obowigzujacych

Polskich Normach.

Upusty o ktorych mowa w pkt. 1, okresla si¢ w stosunku do kazdej

rozpoczgtej doby  niedogrzewania, w  wysokosci  stanowigce;

rownowartosé :

a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczylo 2°C w stosunku do
temperatury obliczeniowej,

b) jednej piginastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowe;.

§ 46

Indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty w oplatach za

ciecplo dostarczane na podgrzewanic wody wodociagowej, jezeli

z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczej, temperatura

poglgmania wody wodociagowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od

45°C.

rozpoczetej doby w ktorej wystapilo zanizenie temperatury cieplej wody
uzytkowej, w wysoko$ci stanowiacej réwnowartosé:
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a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za cieplo na podgrzanie wody
uzytkowej, jezeli temperatura wody nie byla nizsza od 40°C,

b) jednej piginasiej oplaty miesigcznej za cieplo na podgrzanie wody
uzytkowej, jezeli temperatura wody byla nizsza od 40°C.

§47
Obnizek, o ktérych mowa w § 45 i w § 46 nie stosuje si¢ w odniesieniu do
oplat ustalanych wedhug wskazan urzadzen pomiarowych — licznikow ciepla.

§48
1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody uzytkownik powinien zglosi¢
w dniu stwierdzenia lub w dniu nastgpnym. Spoéldzielnia ma obowiazek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.
2. Sprawdzenie powinno odbywac si¢ w obecnoéci uzytkownika lokalu.
Nie sprawdzenie reklamacji przez Spoldzielni¢ jest rdwnoznaczne
z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do obnizki w oplatach.

§ 49
Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach
miesi¢gcznych. Globalne kwoty udziclonych bonifikat w oplatach stanowig
zmniejszenie wplywow Spoldzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§50
Traci moc uchwalony w dnin 26.10.1995r. Regulamin wraz z aneksami.

§51
1. Recgulamin mninicjszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 10 marca 2005r.
2. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

ELIZA STEFANSKA BOLESEAW RYKOWSK]



