Zatacznik do uchwaty
Nr 11/2012 z dnia 15.11.2012r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Grodzisku WIkp.

Regulamin
ustanawiania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu Srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Na podstawie: ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Statutu Spotdzielni oraz § 3
ust. 1 pkt 31 regulaminu Rady Nadzorczej — uchwala sig niniejszy regulamin.

Postanowienia ogolne.

§1

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktorego budowe finansowano przy wykorzystaniu $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (KFM), Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3-ch miesigcy od dnia oproznienia lokalu,

przetarg na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa tego lokalu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma

najdluzej oczekujacy.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spoétdzielnig.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan
Spétdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych srodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.
4. Wyceny warto$ci lokalu dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt zainteresowanego.
5. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 2 jest oproznienie lokalu.

Postgpowanie przetargowe.

§2

1. Przetarg na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.
Koszty ogloszenia (ewentualnie kolejnych ogloszen) ponosi wygrywajacy przetarg.

w N

4. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spétdzielni, wywiesza sig
w siedzibie Spoétdzielni oraz podaje do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w prasie
lokalnej, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. W jednym ogloszeniu

mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej niz jedna nieruchomos¢.
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Przed ogloszeniem o przetargu, Zarzad rozpatruje wnioski czlonkéw, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosili gotowos¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz wnioski
o zamiang lokalu. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku nie zamieszcza si¢
ogloszenia o przetargu.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza
niezwlocznie drugi przetarg, w ktorym moze obnizy¢ cen¢ wywotawcza do wysokosci nie
nizszej niz 80% wartosci rynkowej lokalu.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad nie ma obowigzku
organizowania dalszych przetargéw, a prawo do lokalu moze by¢ zbyte w drodze rokowan
za najwyzsza oferowana cene.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwg i adres Spotdzielni,

b) opis i lokalizacj¢ lokalu,

C) ceng wywotawcza, w wysokos$ci odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu,
z zastrzezeniem ust. 6,

d) miejsce i termin sktadania ofert,

e) miejsce i termin otwarcia ofert,

f) kwotg¢ wadium i termin jej wptacenia,

g) inne informacje badz warunki uznane przez Zarzad za istotne.

W przetargu na ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moga brac
udziat wytacznie osoby fizyczne.

Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienie wadium w terminie i wysokosci
podanej w ogloszeniu. O wysokosci wadium decyduje kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni.
Wadium zwraca si¢ w wysoko$ci nominalnej, w terminie 7 dni po odwotaniu albo
zamknigciu przetargu. Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia prawa (wktadu mieszkaniowego). Wadium ulega przepadkowi w razie
uchylenia si¢ wygrywajacego przetarg od dokonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 17.
Kazda osoba przystepujaca do przetargu zobowiazana jest zlozy¢ pisemna oferte
w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Przetarg”. Do oferty powinien by¢ dolaczony dowdd
wplaty wadium. Oferta powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oferenta,

b) adres zamieszkania lub adres do korespondenciji,

c) wniosek kwalifikacyjny,

d) deklaracjg o dochodach,

e) oferowang ceng,

f) wlasnorgczny podpis oferenta.

Do wykonania czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu Zarzad powotuje
komisje przetargowa - stala lub czasowa. Przewodniczacego oraz cztonkow komisji
przetargowej, w skladzie od 3 do 5 osob, wyznacza Zarzad sposrod pracownikoéw
Spotdzielni.

Do obowiazkéw komisji przetargowej nalezy:

a) przygotowanie teksu ogltoszenia o przetargu,

b) sporzadzenie listy otrzymanych ofert,

C) odrzucenie ofert niespetniajacych wymogow okreslonych w ust. 11,

d) wybor najkorzystniejszej oferty,

e) sporzadzenie protokotu z otwarcia ofert (protokot powinien okresla¢ sktad osobowy
komisji przetargowej, dat¢ 1 miejsce otwarcia ofert, dane oferentow, wysokos$¢ ceny
przez nich oferowanej, informacj¢ o uiszczeniu wadium i1 wskazanie oferty
najkorzystniejszej, podpisy cztonkdéw komisji).
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Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyngla tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

Otwarcie ofert odbywa si¢ w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu i ma charakter
niejawny.

O wyniku lub o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru oferty Spotdzielnia
zawiadamia uczestnikow przetargu w formie pisemnej w terminie 7 dni.

Wygrywajacy przetarg, w terminie wskazanym przez Zarzad Spotdzielni, jest zobowiazany:

a) wplacic¢ na konto Spétdzielni ceng wskazana w ofercie,

b) wplaci¢ na konto Spotdzielni wpisowe oraz udzialy, zgodnie z postanowieniami

Statutu,

c) ztozy¢ deklaracjg cztonkowska zgodnie z postanowieniami Statutu,

d) wptaci¢ na konto Spotdzielni kwote odpowiadajaca kosztom ogloszenia o przetargu.
Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pomigdzy wygrywajacym przetarg, a Spoétdzielnia jest dokonanie przez
wygrywajacego czynnosci, o ktorych mowa w ust. 17.

W przypadku niedokonania przez wygrywajacego przetarg ktorejkolwiek z czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 17, Spotdzielnia jest uprawniona do uchylenia si¢ od skutkow
prawnych o$wiadczenia woli o wyborze oferty.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert o pierwszenstwie decyduje data i godzina
ztozenia oferty.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo odwotania albo uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny. O uniewaznieniu przetargu Spoéldzielnia zawiadamia oferentow
w formie pisemnej.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu Srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

1.

§3

Do spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktorego budowe
finansowano ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem przepiséw ponizszych.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktorego budowe finansowano ze
srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego moze naleze¢ wylacznie do osoby
fizycznej, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, jezeli
spetnione zostaty nastgpujace warunki:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, w dniu objgcia
lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci,

b) dochod gospodarstwa domowego w miesiacu poprzedzajacym datg zawarcia umowy
nie przekracza 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w wojewodztwie,
wigcej niz:

— 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

— 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

— o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie osob.



Wysoko$¢ przecigtnego miesi¢gcznego wynagrodzenia oglasza Prezes Gtownego
Urzedu Statystycznego w dzienniku Urzedowym RP Monitor Polski, zgodnie
z przepisami ustawy, o ktorej mowa w ust. 1.
c) dochod gospodarstwa domowego w miesiacu poprzedzajacym date zawarcia umowy
nie jest nizszy niz:
— 200% najnizszej emerytury - W gospodarstwie jednoosobowym,
— 150% najnizszej emerytury - w przeliczeniu na jedna osobg w gospodarstwie

dwuosobowym,

— 120% najnizszej emerytury - w przeliczeniu na jedna osobg w gospodarstwie
trzyosobowym

— 110% najnizszej emerytury - w przeliczeniu na jedna osobg w gospodarstwie
czteroosobowym

— 100% najnizszej emerytury - w przeliczeniu na jedna osobg w gospodarstwie
pigcioosobowym 1 wigce;.
Wysoko$¢ najnizszej emerytury jest okreSlana przez Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych na podstawie odrgbnych przepiséw.

3. Kwalifikacja osob fizycznych, ktore spetniaja warunki okreslone w ust. 1, prowadzona
bedzie wedlug nastepujacej kolejnosci:

a) z pierwszenstwa korzystaja cztonkowie oczekujacy, o kolejnosci decydowaé bedzie
data przyjecia w poczet cztonkoéw wedtug wpisu do rejestru,
b) pozostate osoby.

4. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a pomoca uzyskana
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Cztonek obowiazany jest do wniesienia zaliczki
na wklad mieszkaniowy nie mniejszej niz 30% kosztu inwestycji.

5. Lokal mieszkalny powinien zosta¢ zasiedlony w terminie 30 dni od daty postawienia go do
dyspozycji czlonka. Nie zasiedlenie lokalu w tym terminie moze by¢ przyczyna
wypowiedzenia umowy przez Spotdzielnig.

6. Zawarcie umowy uzaleznia si¢ od rozliczenia si¢ przez cztonka i osoby objgte umowa
z zajmowanych dotychczas lokali.

7. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktorego budowe finansowano ze srodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego jest prawem niezbywalnym, nie podlegajacym
dziedziczeniu i egzekuciji.

8. W zakresie nieuregulowanym w ustawie, o ktorej mowa w ust. 2 oraz w Statucie, do
spotdzielczych lokatorskich lokali mieszkalnych budowanych przy udziale S$rodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego stosuje si¢ postanowienia regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§ 4

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
w Grodzisku WIkp. w dniu 15.11.2012r. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACY RADY SEKRETARZ RADY

Andrzej Hemmerling Eliza Stefanska



