REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA
) FUNDUSZU REMONTOWGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODZISK U WLKP.

§1

1. Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mki@siowych stanowtych jej

mienie oraz zawdzanych przez spoétdzielpha podstawie usm.

2. Obowigzeks$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzieimiascicieli lokali
nie ledacych cztonkami Spétdzielni oraz osob niglicych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguj spoétdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali , poprzez uiszczanie
optat eksploatacyjnych — fundusz remontowynich optat eksploatacyjnych.

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycietkesprac remontowych , do

ktérych zobowazana jest spotdzielnia w celu utrzymania zasoboasakaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obeavijacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu.

4. Ewidencja ksigowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodraasadami

Ustawy o rachunkowai i polityka rachunkowséci zatwierdzon przez zarad
Spétdzielni.

§ 2

llokro ¢ w regulaminie jest mowa o:

1. zas6b mieszkaniowy — nakleprzez to rozumiebudynki , lokale , agci wspdine
nieruchomii , budowle , urzdzenie infrastruktury i obiekty dziatalém spoteczne;j
i kulturalno — dwiatowej sfinansowanych bezggednio z funduszu udziatowego i
zasobow mieszkaniowych lub z wkltadéw mieszkanidwylsudowlanych.

2. remont — nalgy przez to rozumieprace remontowo — budowlane ddtome , jako
remont w ustawie prawo budowlane.

3. nieruchomé¢ podstawowa — natg przez to rozumienieruchome¢ obejmugca
budynek lub w¢cej budynkdéw wraz z gruntem przynahgm , w ktorej mae by
ustanowione prawo o¢lonej wtasnéci lokali zgodnie z usm oraz nieruchofob
obejmupca budynek wraz z gruntem przynahym , ktéra jest wynajmowana przez
spétdzielng.

4. mienie wspolne — natg przez to rozumienieruchomeci stanowace mienie
spétdzielni przeznaczone do wspdélnego korzystariazoosoby zamieszkate w
okreslonych budynkach , w szczegokwo nieruchoméci zabudowane budowlami
(drogi , place parkingi , zatoki postojowe itpujzadzeniami matej architektury i
urzadzeniami infrastruktury technicznej , w tym agzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwkanymi z funkcjonowaniem budynkéw wraz z gruntem
przynalenym.

5. mienie ogdlne - naky przez to rozumienieruchomeci stanowace spotdzielczy
zasOb mieszkaniowy , a ghece prowadzeniu przez spoétdzielmiziatalngci
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administracyjnej ,spoteczneswoatowo — kulturalnej i innej , zabudowane budynkam
i innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynafte/mi.

§ 3

1.Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy wzar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z podziatem na:
a/ fundusz remontowy nieruchofnbpodstawowych
b/ fundusz remontowy na mienie wspolne
c/fundusz remontowy na mienie ogolne.
2. Spotdzielnia mge tworzy rowniez fundusz na inne cele remontowe okreslone w
niniejszym regulaminie na podstawie eloinej uchwaty walnego zgromadzenia.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remontybzasoeszkaniowego
spoétdzielni oraz na :
- splat odsetek od kredytéw zaginictych na realizagjprac remontowych
- pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutl@ majtkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyraleinych od
uzytkownikow lokali
4. Z fundusz remontowego nie finansuje sapraw i remontow obgtajacych
uzytkownikow lokali , zgodnie z rozdziatem obawkdw w zakresie napraw i
remontow wewatrz lokali okr&lonych w regulaminach wewtrznych Spétdzielni i
ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i redderwewrytrz lokali
uzytkowych na postawie umowy najmu lokaliytkowego , a obarajacych
spoétdzielng.

§ 4
1. Fundusz remontowy nieruchomdci podstawowych tworzony jest z :

a) odpiséw od i powierzchni aytkowej lokali w wysokéci ustalonej w
zatwierdzony rocznym planie finansowo — gospodarcgpétdzielni ;

b) dofinansowanie z fundusz remontowego na mienienagpl

c) dodatkowych wptat tytkownikow lokali w przypadku wniosku wykania
zgody przez co najmniej 50 %yikownikow lokali w nieruchomsi
podstawowej ;

d) dofinansowany dochodami z dziatatobgospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia ;

e) innychzrodet.

2. Stawki odpiséw w eizar kosztéw mogby¢ zréznicowane dla poszczegélinych
nieruchoméci podstawowych w zak@osci od ich stanu technicznego , konstrukcji
budynkow okresu eksploatacji budynkéw , wypasaa , a wynikajcych z
zatwierdzonego przez Ratlladzorcz rzeczowego planu remontéw. Jediaklla
jednej nieruchomii podstawowej obowkuje taka sama stawka odpisu na? m
powierzchni aytkowej lokali.
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. Zatwierdzone przez RadNadzorcz stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomeci podstawowej stanowijednoczénie oddziell , obownzujaca w tej
samej wysoksci optat eksploatacyjna — fundusz remontowy.

. Fundusz remontowy nieruchomd przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkow okrélonych w 8§ 3 ust. 3 regulaminu a dotycych budynkow i ich cgci
oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchamigp[odstawowej i nie
przeznaczonych do wadznego korzystania przez poszczegolnygytkownikow
lokali , czyli stanowice czs$ci wspolne nieruchoniai.

. W przypadku konieczrigi wykonania pilnych prac remontowych na poszczeg
nieruchoméciach podstawowych oraz jednoczesnym braku wystg@zch wolnych
srodkow finansowych wynikagych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 8 ,amt
cel w danej nieruchordoi podstawowej dopuszcza sia wniosek zaggu

przesungcie (pazyczenie) wolnychirodkéw innych nieruchomnsgi w oparciu o
uchwat Rady Nadzorczej , w ktorej oktene zostas zasady i termin zwrotu poprzez
okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz ntowgy dla nieruchomiei
podstawowej , na rzecz ktorej ngsto przesunjcie srodkéw finansowych.

§ 5
. Fundusz remontowy mienia wspoélnego tworzony jest z

a)odpiséw od rhipowierzchni gruntu stanowge mienie wspéine z wysoke
ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie finansayegpodarczym spotdzielni ;

b) dofinansowania z funduszu remontowego na mieg&ne ;

c) dodatkowych wptataytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyfania zgody
przez co najmniej 50 Y@ytkownikéw lokali w nieruchomgiach , dla ktorych
mienie wspolne jest przeznaczone do wspoélnego ktamia ;

d) dofinansowany dochodami z dziatadoiogospodarczej spétdzielni na podstawie
uchwaty walnego zebrania ;

e) innychzrodet.

. Stawki odpisbw magby¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchdoio
stanowicych mienie wspolne w zaleosci od ich stanu technicznego , okresu
eksploatacji , rodzaju zabudowy , wypgsaia , a wynikajcych z zatwierdzonego
przez Rad Nadzorcz rzeczowego planu remontow. Jedmaklla jednej
nieruchoméci podstawowej obowkuje taka samo stawka odpisu na4 m
powierzchni gruntu.

. Stawki odpisOw na fundusz remontowy mienia wspaingignowa koszty
kalkulacyjne optaty eksploatacyjnej na mienie wapdl
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. Fundusz remontowy mienia wspélnego przeznaczomygpokrycie kosztow i
wydatkow okrélonych w 8§ 3 ust. 3 regulaminu , a dotycgch budowli i
infrastruktury zaliczanych do mienia wspolnegoé przeznaczonych do wigiznego
korzystania przez poszczegolnyctytkownikow lokali.

W przypadku konieczioi wykonania pilnych prac remontowych na poszczegg
nieruchoméciach stanowicych mienie wspdlne przy jednoczesnym braku
wystarczajcych wolnychsrodkow finansowych wynikagych z ewidencii
prowadzonej zgodnie z § 8, na ten cel w danym imispdlnym dopuszczaesha
wniosek zarzdu przesunicie ( payczenie ) wolnychirodkéw innego mienia
wspodlnego lub mienia ogdlnego w oparciu o uckviRddy Nadzorczej , w ktorej
okreslone zostam zasady i termin zwrotu poprzez okresowe podniésistawki
odpisu na fundusz remontowy dla mienia wspolnegmrzecz ktérego naslito
przesungcie srodkow finansowych.

§ 6
. Fundusz remontowy mienia ogoélnego tworzony jest z :

a) odpiséw na mpowierzchni gruntu stanowdego mienie ogélne w wysokei
ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie finansewgnspodarczym
spoétdzielni ;

b) odpiséw od r powierzchni aytkowej budynkéw stanoweych mienie ogélne

c) dodatkowych wptat zytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyzania
zgody co najmniej 50 %ozytkownikdw lokali w nieruchomgziach , dla
ktérych mienie wspdlne jest przeznaczone do wggarkorzystania ;

d) dofinansowanie dochodami z dziatadnbgospodarczej spétdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia ;

e) innychzrodet.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia ogélngtgoowa koszt kalkulacyjny
optaty eksploatacyjnej na mienie ogolne.

. Fundusz remontowy mienia ogolnego przeznaczonyggiokrycie kosztow i
wydatkéw okrélonych w § 3 ust. 3 regulaminu , a dotycych budynkéw , ich
czesci , budowli i infrastruktury zaliczanych do mien@gdlnego i nie
przeznaczonych do wadznego korzystania przez poszczegoélnygytkownikdw
lokali.
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§7
Fundusze remontowe celowe , o ktérych mowa w &.32usiniejszego regulaminu ,

tworzone § w celu zrealizowania ok§mnych zada w oparciu o uchwatWalnego
Zgromadzenia.

. Spétdzielnia mee tworzy fundusz remontowy celowy z:

- odpiséw w cgzar kosztéw , jeeli cel obgty remontem stanowi spotdzielczy
zas6b mieszkaniowy ,
- wptlat wytkownikéw lokali bez wzgidu na cel olgty remontem,
- dotacji celowych uzyskanych zeddet zewwrtrznych np.: fundusze Unii
Europejskiej itp. Fundusze,
- dofinansowania z dochodéw pochadych z dziatalnéci gospodarczej
spoétdzielni.
Fundusze remontowe celowe mdgy¢ tworzone na zadania realizowane w krétkim
okresie ( do jednego roku , jako zadanie ) jakni@ zadania realizowane w diugim
okresie , ale &dace jednym celem.
Fundusze te rozliczane po catkowitym zakaczeniu ich realizacji.

§ 8

Spotdzielnia prowadzi ewidengpkreslona w art.4 usgp 4* pkt 2 usm poza ewidengj
ksiggowa w podziale na nagbujace nieruchomsxi :

a) poszczegoblne podstawowe ,
b) poszczegdlne nieruchorw stanowace mienie wspolne,
c) jedm nieruchomé¢ stanowice mienie ogdlne ,

Ewidencja wptywow okréona w art.4 ust. 4pkt. 2 usm dla nieruchonici
okreslonych w ust. 1 a) obejmuje naliczone i wptaconkatypeksploatacyjne —
fundusz remontowyzaytkownikom lokali w poszczegdlnych nieruchofniach , a dla
lokali w najmie odpowiada wartoi naliczonego odpisu wiar kosztéw oraz
obejmuje wptywy pochodize z innychzrodet okrélonych w regulaminie.

Ewidencja wptywow okréona w art.4 ust. 4pkt 2 usm dla nieruchorci
okreslonych w ust. 1 b) i ¢) odpowiada wastdo naliczonego odpisu weiar kosztéw
pochodacych z innychzrédet okrglonych w regulaminie.

Ewidencja wydatkéw ok&onych w art. 4 ust. 4pkt 2 usm dla nieruchonici

okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych tagmnych prac
remontowych na tych nieruchoduiach.

§9

.Zakres prac remontowych dla nieruchéona podziale na poszczegolne rodzaje
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funduszy remontowych ujmowanych rgpsie w planie rzeczowym spadza s¢
na podstawie kontroli okresowych i przgapw biezacych stanu technicznego
budynkow i budowli.

2. Rzeczowy plan remontéw oktajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest
na kady rok kalendarzowy uchwatRady Nadzorczej.

3. Podejmujc uchwat zatwierdzajca rzeczowy plan remontéw przyjmujesio
realizacji taki zakres , ktory m a pokrycie smdkach finansowych funduszy
remontowych okrdonych w 8 niniejszego regulaminu wynikeych z ewidenc;ji
prowadzonej w oparciu o art. 4 ust.pkt 2 usm , przy zachowaniu pierasgva robot
majacych na celu :

a) eliminacg zagraenia bezpieczestwa uytkownikow lokali i 0séb trzecich ,
b) zabezpieczenie przeciwparowe budynkow

c) spetnienie wymagaochronysrodowiska

d) zachowanie nafgtego stanu sanitarnego budynkow

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

4. Spoéidzielnia mee opracowai zatwierdzé wieloletni plan remontow w celu
zapewnienia ptynnego , rozionego w czasie gromadzesradkow na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.

§ 10

. Zmiany w rodzaju i zakresu prowadzonej dziatatmoemontowej nie wymagaj
korekty niniejszego regulaminu , o ile wynikaj zatwierdzonego uchwaRady
Nadzorczej rzeczowego planu remontow.

. W przypadku wysipienia pilnej koniecznizi wykonania prac remontowych
spowodowanych awari, a w szczegolrsai tych , o ktérych mowaw 8§ 9 ust. 3litaib
niniejszego regulaminu , zadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnécia ustalom w rocznym planie remontéw z pomggiem drogi
przetargowej . W takim przypadku zaazspotdzielni zobowaizany jest kadorazowo
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzipktnej informacji na temat
konieczndci wykonania tych prac , ich koszcie oraz vapst z wnioskiem o korelkt
rzeczowego planu remontéw na ey rok.

. W innych uzasadnionych przypadkach koniedznwykonania prac remontowych
poza ustalomkolejndcia zarad maze wystpi¢ do Rady Nadzorczej o korekt
rzeczowego planu remontéw nazzey rok.

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontoéw nateapewnt :

- realizacgj robot w kolejnéci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow
- bezpieczéstwo wytkownikdw i oséb trzecich w trakcie prowadzeniagr
remontowych,
- stosowanie materiatow , wyrobow i technolgapsiadajcych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie ,
- stosowanie rozwiean technicznych , materialtowych i technologicznych
ograniczagcych ucizliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
oraz podnoscych walory uytkowe lokali.
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5. Prowadzone prace remontowe podledagzacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadréd realizag
rzeczowego planu remontéw sprawuje inspektor nadaadziale technicznym
Spoétdzielni.

§ 11

Wykaz prac o charakterze nie stangaych remontow finansowanych funduszem
remontowym w rozumieniu niniejszego regulaminu stirzahcznik nr 1 do niniejszego
regulaminu. Koszty tych prac olagaja koszty dziatalnéci eksploatacyjnej Spotdzielni.

§ 12

Regulamin wchodzi wycie z dniem uchwalenia , Z mpod ..........cccoeeeeeeeeeeieeeveeeennnnnns

Podstawa

1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 120@0 z paniejszymi
zmianami.

2. Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. zn@jszymi zmianami

3. Statut Spotdzielni.



