Zafacznik nr 1
do Uchwaty nr 8/2008
Rady Nadzorczej SM
w Grodzisku WIkp.
z dnia 12.11.2008r.

Regulamin
okreslajgcy podziat obowizkéw Spotdzielni i gytkownikow lokali
w zakresie gytkowania i napraw wewirz lokali oraz budynkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodzisku WIkp.

Rozdziat 1
Zasady ogolne.

§1

. Niniejszy regulamin zostat wydany w oparciu o 8&fatutu Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grodzisku WIkp.
. Spotdzielnia Mieszkaniowa korzysta z petnej sameldrici gospodarczej i prowadzi
Swoja gospodark eksploatag na zasadach catkowitej samowystarcz&ndznacza to,
ze wszelkie wydatki zwazane z administragj eksploatag budynkéw z ich konserwag;j
i remontami musgby¢ pokryte w postaci ponoszonych optat przez czton&patdzielni,
uzytkownikow lokali (wiacicieli lokali nie kedacych cztonkami Spétdzielni, najemcow
lokali mieszkalnych itp.) oraz inne osoby z tytuitytkowania lokali.
. Przepisy niniejszego regulaminu okega wzajemne obowizki Spétdzielni oraz
uzytkownika lokali z podziatem na:

a) naprawy naleace do obowizkéw Spoétdzielni,

b) naprawy nalgace do obowizkéw uzytkownika lokalu.

§2

. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie adzenia w zasobach Spotdzielni winnycby

chronione przed zniszczeniem i dewastagfrzymane w nalgitym i co najmniej nie

pogarszajcym sk stanie technicznym, estetycznym oraz sanitarnigierficznym, naley

to do obowazkow wszystkich aytkownikow lokali.

. Utrzymanie zasobow mieszkaniowych £€@ wspolnych w nalgytym stanie

technicznym jest obowzkiem Spotdzielni i gytkownikow lokali.

. Przez auytkowanie lokali nalgy rozumi& wykorzystywanie lokali w celach mieszkalnych

lub wzytkowych.

. Przez aytkownika lokalu, w brzmieniu niniejszego regulamimaley rozumie:

a) osolz fizyczm lub prawn dysponujca jednym z tytutdw prawnych do lokalu w
budynku:

— czionka Spétdzielni posiadajego spoétdzielcze /lokatorskie lub wtasciowe/
prawo do lokalu,

- wiasciciela/wspotwitaciciela lokalu stanowicego przedmiot ogbnego prawa
wlasndci bez wzgtdu na to, czy jest lub zenie jest cztonkiem Spétdzielni,

— posiadacza/wspotposiadacza spétdzielczego wiasmeego prawa do lokalu
uzyskanego w drodze przetargu, umowy kupna-sp#zdda dziedziczenia
niekedacego cztonkiem Spotdzielni,

— najeme lokalu posiadaijcego tytut prawny do lokalu na podstawie zawartej
umowy ze Spotdzielni



b) mieszkaca lokalu, ktorym jest kala osoba zamieszkigia w lokalu niezalaie
od tytutu prawnego do tego lokalu lub zajaug lokal bez tytutu prawnego.
5. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o Spotdzielni, ngl@rzez to rozumieSpotdzielng
Mieszkaniow w Grodzisku WIkp.

§3

1. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o lokalach, bkzszego okréenia rodzaju,
nalezy przez to rozumielokale mieszkalne izytkowe z wyhczeniem garay.

2. Przez lokal mieszkalny naig rozumie:

samodzielny lokal mieszkalny, wydzielony trwatyéoianami w olxbie budynku,
jako jedna izba lub zespot izb przeznaczonych alg pobyt ludzi, ktére wraz

Z pomieszczeniami pomocniczymi sdlzaspokajaniu ich potrzeb mieszkalnych
zajmowanych przezaytkownika lokalu.

3. Postanowienia ust.2 niniejszego paragrafu stoseljedpowiednio do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniencela inne ni mieszkalne, w tym
do lokali wytkowych.

4. Przez czsci wspolne nieruchonsgi nalezy rozumié te czsci nieruchomeci, ktore nie
stuza do wykhcznego aytku pojedynczegozaytkownika lokalu w nieruchomiai migdzy
innymi strychy, klatki schodowe, suszarnie, pralk@ytarze piwniczne, wozkarnie,
tereny zielone, place zabaw, drogi wetmne, zatoki parkingowe itp.

§4

1. Za przestrzeganie postanowieiniejszego Regulaminuwytkownik lokalu ponosi pein
odpowiedzialné¢ wraz z wszystkimi osobami w nim przebyaw@jmi — stale lub
czasowo.

2. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzial&drowniez za zachowanie osob, ktorym oddat
swoj lokal do aytkowania — zaréwno domownikow jak i innych osobAstapcych
Z jego lokalu za jego wiedz

§5

Obstug; wszystkich aytkownikéw lokali w budynkach spétdzielczych prowead
odpowiednie stby Spétdzielni zwane dalej administracj
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1. Naprawami, w rozumieniu regulaminwa, ®boty remontowe i konserwacyjne oraz
wymiana zaytych lub uszkodzonych instalacji, elementow wiyzenia, wyposgenia
lokali i budynkow.

2. Spotdzielnia nie wykonujeadnych napraw w lokalach, ktore opine g zalegt@ciami
optat w stosunku do Spoétdzielni. Roboty te mbgé wykonywane dopiero po sptaceniu
calego zadtzenia.

3. Z postanowienia ust. 2 wadza s¢ roboty — naprawy, ktorych zaniechanie
spowodowatoby uszkodzenie elementow budynku luliostdoby zagragenie dla
zdrowia lubzycia osob.

4. Przy naprawach wykonywanych we wiasnym zakresiewidzek wynikaacy
z gwarancji robot ponosizytkownik lokalu.



Naprawy wewntrz lokali, zaliczone do obowikow wytkownika lokalu oraz odnowienie

lokalu, mo@ by¢ wykonane /jako ustugi/ przez Spotdzielniylko na indywidualne

zlecenie i za odptatioia ze strony zainteresowaneggytkownika, poza optatami

czynszowymi, wnoszonymi do Spotdzielni zaywanie lokalu.

Do wrxtrza lokalu w myl niniejszego regulaminu zaliczang s

— okna, parapety wewirzne, drzwi wewagtrzne i wefciowe do mieszkania,

— tynki lub inne wyprawycian i stropéw,

— wierzchnia warstwa podtdg i posadzek,

— whnetrze balkonu lub loggi wraz z balustesad

- instalacja wodna wewtrzna lokalu wraz z przytzami wodnymi oprécz pionéw
i zaworéw odcinajcych,

— instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

— instalacja gazowa wraz z wdzeniami, do pierwszego zaworu odcitago
wtacznie, od strony gazomierza na sieci gazowej,

— instalacja elektryczna, popaszy od pierwszego zabezpieczenia od strony lieznik
wraz z osprgtem,

- przyhcza instalacji telefonicznej, TV kablowej, interemtdomofonow,

— przystuguace pomieszczenia w piwnicy lub innejgéei budynku.

Rozdziat 2
Obowiazki Spotdzielni.

§7

Do zakresu obowjzkow Spotdzielni naley utrzymanie poprawnego stanu technicznego
zasobéw poprzez:

— dokonywanie kontroli okresowych stanu techniczniegadynku i uradzen, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami w tym zakresie, a w szczegéthpomieszcze
wspolnego aytku,

— ustalanie potrzeb remontowych i kolejobich zaspakajania,

— planowanie remontéw i zapewnienie odpowiedriciikow na ich sfinansowanie,

— prowadzenie wigiwej eksploatacji zasobow Spétdzielni,

- zapewnienie wykonawstwa remontow i nadzoru nadteship

— opiniowanie robo6t budowlanych,

- znajomda¢ budynkow pod wzgldem technicznym,

— przechowywanie i prowadzenie dokumentacji techreégpbiektow.

§8

Spotdzielnia zobowszana jest do:

1.

przekazywania iytkownikom do uytku lokali w stanie technicznie sprawnym — zgodnie
z obowhzujacymi przepisami i normami,

2. protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opuszceo przez aytkownika,
3.

wyegzekwowania od wykonawcow useeia wad i usterek wykonywanych robot
budowlanych, zgodnie z oboyziujacymi przepisami,

dbania o porgdek i czysté¢ w budynkach i w otoczeniu budynkéw wraz zagzeniami
stanowicymi ich trwate wyposgenie oraz w agciach wspoélnegoaytku (za wyptkiem



suszarni, pralni, wozkarni oraz klatek schodowyeh®ednoczesnym utrzymaniem stanu

technicznego, ktory co najmniej nie powoduje icly@szenia,

5. zapewnienia bezpiecastwa przeciwpgarowego zgodnie z obowzujacymi przepisami
w tym zakresie,

6. zapewnienia mieszkaom dogodnego i bezpiecznego péeij do budynkow i lokali,
szczegolnie w warunkach zimowych,

7. zapewnienia wkxiwego oznakowania gfjéw pieszo-jezdnych, pieszych, w celu

bezpiecznego ichaytkowania oraz wyznaczania miejsc postojowych diélo

niepetnosprawnych,

oznaczenia budynkow, lokali i pomieszize zasobach Spétdzielni,

zapewnienia systematycznego przeprowadzania ddajnbekséwsmietnikowych oraz

w razie potrzeby deratyzacji, dezynfekcji pomiegaazgolnego aytku w budynkach, za

wyjatkiem lokali mieszkalnych,

10.zapewnienia sprawnego dziataniaagizex technicznych i instalacyjnych w budynkach
oraz przewodow kominowych i wentylacji, zgodniebowiazujacymi przepisami,

11.zapewnienia éwietlenia budynkéw, klatek schodowych, korytarzywgéw komunikacji
piwnic, wind, pomieszczewspolnego aytku oraz terendw osiedla i dbania, poprzez
wymiarg zaréwek, o statsprawné¢ tych punkowswietlnych,

12.dbania o stan terenéw zegirznych zasobow Spétdzielni tj. tereny zielonecplaabaw,
boiska sportowe itp.,

13. natychmiastowego likwidowania zages dla zdrowia lubzycia wszystkich
uzytkownikow i 0s6b postronnych, powstatych w wyniéksploatacji oraz dewastacji
nieruchoméci,

14.usuwanie zgtoszonych usterek i awarii w jak nagzgin czasie,

15.dokonywanie niezédnych remontow i konserwacji budynkéw i aizer wchodzcych
w skfad nieruchomiei w zakresie:

— konserwacji i naprawy dachow i obrébek blacharskich

— naprawy i odnawiania elewacji budynkow,

— odnawiania klatek schodowych, strychow, piwnic quamieszcze wspélnego
uzytku, (bez komorek lokatorskich ) - gstotliwos¢ wykonania w/w prac uzateiona
jest odsrodkéw finansowych i stanu technicznego obiektow,

— naprawy i wymiany stolarki okiennej (za wtkiem stolarki w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, ktérych wymiana okgtona jest wedtug odbnego regulaminu),

— napraw§lusarskich w budynkach (barierki, balustrady, wyagzki itp.),

— konserwacji i napraw instalacji centralnego ogrzeiadbez termozaworow),

— naprawy instalacji zimnej i cieptej wody (gtdbwnepy i zawory odcinaice),

— naprawy i wymiany drzwi wégiowych do budynkéw, wiatrotapow i piwnic (bez
drzwi wegciowych do mieszka ktérych wymiana okridona jest wedtug ogbnego
regulaminu).
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§9

1. Do obowizkow Spotdzielni w zakresie napraw wewsirz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana catej wewtnznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami oprécz termozawordw i podzielnikowsktdw,

b) naprawa i wymiana pionéw instalacji wody zimnejdpdej, instalacji gazowej,
sanitarnej oraz gtdwnego przewodu elektrycznegdagasego mieszkanie.
Grania obstugi mg¢dzy pionami i instalagjw lokalu jest znajdugy sk najblizej
pionu zawor odcinagy wock i gaz oraz tablica zabezpieczenia elektrycznego
w mieszkaniu,



c) wymiana wewatrznej instalacji elektrycznej bez osptz, w przypadku
zakwalifikowania podczas przeglu technicznego budynkow,

d) naprawa izolacji balkonu/loggi wraz ze szlichtareidnowymi i opierzeniami, a ta&
usuwanie przeciekow do lokali z balkonow/loggi.

e) w przypadku zabudowania przezytkownika lokalu instalacji wodno —
kanalizacyjnej oraz innej instalacji znajacgj st wewratrz lokalu, uytkownik
zobowgzany jest do przygotowania swobodnego ¢glmsido powyszych instalacji
i urzadzen,

f) w przypadku konieczrgi demontau zabudowanych instalacji i wdze,
Spoétdzielnia nie ponosi kosztow zmanych z doprowadzeniem lokalu do stanu
pierwotnego,

g) wymiana stolarki okiennej (bez parapetow wetkznych) i drzwi balkonowych oraz
drzwi wegciowych do lokali z cgsciowa odptatndcia, zgodnie z regulaminem
obowigzujacym w tym zakresie,

h) Spotdzielnia nie odnawia mieszkania (pomieszcz@aayykonaniu robot
Z powyszego zakresu,

. Usuwanie zniszczZepowstatych w lokalu na skutek niewykonania napnalezacych do

obowiazkow Spoétdzielni np. zaciekow powstatych na skuteszczelnéci dachu,

obrdébek lub ziczy piyt, mdz tez wyptaceniu rownowartei tych prac — naspuje tylko

i wytacznie w przypadku zgtoszenia usterki w spoétdziehaiz jej potwierdzenia przez

pracownikow stab technicznych.

. W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spi@hte, rozgraniczenie obowzkow

Spétdzielni i najemcéw w zakresie napraw wetkn lokali, okrela zawarta midzy

stronami ,Umowa najmu”.

Rozdziat 3
Obowiazki uzytkownikow lokali.

§10

. Wszelkie naprawy wewtrz lokali, niezaliczane do oboyakow Spétdzielni, obaizaja

uzytkownikow zajmugcych te lokale.

. Do obowigzkow uzytkownikéw lokali naleza:

a) dbata¢ o naleyta konserwagj zajmowanego lokalu mieszkalnego i innych
przystuguacych pomieszczeoraz dokonywanie napravady wymian uradzen
technicznych, stanoawgych wyposaenie mieszkatj.:

— malowanie sufitdw §cian lub tapetowanigcian z czstotliwoscia wynikajaca
z wiasciwosci techniczno-estetycznych powtok zesmanychscian,
— malowanie okien i drzwi orag&ian przeznaczonych do malowania olejnego,
— malowanie grzejnikow, rur i innych wdzer sanitarnych i technicznych,
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed znisaerelub korozj,
— uzupetnienie ubytkéw tynku na balkonie/loggi, madémiu scian, sufitow
I balustrady od strony wewtrznej balkonu/loggi w kolorach prajych dla
elewacji danego budynku,

b) naprawa urgzdzen techniczno — sanitarnychycknie z wymian tych uradze,

c) naprawa i wymiana podtog,

d) naprawa stolarki okiennej i drzwioweyknie z zamkami, zawiasami, okuciami
I klamkami, uzupetnienie ubytkéw kitu oraz szklenie

e) uszczelnienie od wevitrz pod parapetami oraz wokot okien,
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f) naprawa i konserwacja instalacji zimnej i cieptedy, instalacji gazowej,
elektrycznej, teletechnicznej oraz utrzymanie igky draznosci przewodow
odptywowych z urzdzeh sanitarnych do pionéw zbiorczych.

3. Wszelkie prace zwkane z wykaczeniemscian oraz podtdg (w tym rownigposadzki
balkonu) glazug, ptytkami, gresami itp. naty wykona za zgod Spotdzielni oraz po
upewnieniu gj, iz nie wystpuja w tych miejscactiadne przecieki.

Sciany w kuchni, tazience i WC nalgtak zabudowé(elementy rozbieralne), aby byt

swobodny dosgp do instalacji wodnej, kanalizacyjnej, wodomieitpy

4. Wszelkie uszkodzenia wewtnz lokalu, powstate z winyaytkownika lub oséb
korzystajcych z lokalu, obarzaja bezpdrednio wytkownika lokalu.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowizany do naprawienia na wkasny koszt wszelkich szkod
powstatych na zewtrz lokalu oraz na terenie nieruchosonopowstatych z jego winy lub
winy jego domownikéw (odpowiedzialé@w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego).

6. W przypadku awarii wywotacej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody:
a) uzytkownik lokalu jest zobowizany do natychmiastowego udgstienia lokalu

w celu usurgcia awarii,

b) w przypadku jeeli uzytkownik jest nieobecny, przedstawiciele Spotdzietog
wejs¢ do lokalu w obecnii funkcjonariusza Policji lub Stegt Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Stikg Pazarnej — rownie przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecnid uzytkownika lokalu, Spotdzielnia
jest zobowizana zabezpieczyokal do czasu przybyciazytkownika.
Z czynndaci tych sporadza s¢ protokot.

c) w przypadku utrudniania lub uniemdoviania usungcia awarii wywotujcej szkod
w innym lokalu lub lokalach, z& szkod zostanie kosztami olgiony uzytkownik,

z winy ktérego powstata.

7. Uzytkownik powinien take udostpni¢ Spoétdzielni lokal, w celu dokonania:

a) przeghdu okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych pdkgsa rownie
doraznego przegidu stanu i wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezkednych prac i ich wykonania, zgodnie z wymogami pigéw Prawa
budowlanego.

b) odczytu i kontroli urgdzen pomiarowych np. wodomierzy, licznikbéw, podzielmiko
kosztow c.o.

8. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzial&®za utrzymanie wodomierzy i innych
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w jego lokalu wedgtvym stanie
technicznym, zgodnie z oboyzujacymi Regulaminami w tym zakresie.

9. Uzytkownik nie mae samowolnie demontowarrzadzex regulacyjno — pomiarowych.

10. Uzytkownik lokalu opuszczagy czasowo wraz wszystkimi mieszikami swoj
lokal/mieszkanie (np. wczasy, wyjazd ghowy itp. ) powinien ustanowiopiekuna
mieszkania, ktory w przypadku jaru, awarii np. instalacji wodnejethizie mogt
udostpni¢ mieszkanie celem jej uswia. Adres opiekuna i nr telefonu powinientby
przekazany do Administracji Spotdzielni.

11.Uzytkownik jest zobowizany utrzymywéa w nalezytym stanie technicznym pozostate
pomieszczenia przystugige do wyhcznego korzystania (komoérka piwniczna) poprzez
wykonywanie drobnych napraw (umocowanie skobli, izaiy punktowswietlnych itp.)
wraz ze statich kontroh oraz zabezpieczeniem ich i oznakowaniem.

12. Adaptacg pomieszcze gospodarczych, technicznych, korytarzy itpytkhownik
dokonuje na wiasny koszt vagiznie za zgogl Spétdzielni i zgodnie z obowdujacymi
w tym zakresie regulaminami.

13.W razie niedokonania napraw najeych do zakresu obowikow wzytkownika lokalu



Spétdzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwamagpgrowadzi te naprawy na jego
koszt.

14.Spoétdzielnia nie zwraca kosztéw koniecznego ugiailub uszkodzenia glazuggiany
oraz terakoty utbonej w lokalach, jak rowniena balkonach/loggiach, w przypadku
konieczndci przeprowadzenia robét naprawczych tj. wymiaronpw kanalizacyjnych
i wodnych, wymiany zaworow odcirggych, wymiany opierzg usuwania przeciekéw do
lokali z balkondw.

§11

Uzytkowanie lokalu mieszkalnego

1. Uzytkownicy lokali w zasobach spotdzielczych orazlmsa nimi zamieszkuage majg
obowiazek dbania o wspdlne mienie spétdzielcze oraz ofmeki wwytkowania
mieszkania, piwnicy i innych pomieszazespolnego gytkowania zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. W okresie aytkowania instalacji i urgdzen wentylacyjnych naley zapewnia
odpowiedni poziom wilgotniei wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach
poprzez:

a) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek yaecyjnych, osiganego
poprzez:

— okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,
— niemontowanie wszelkiego rodzajaluzji, przeston i urzdzen na kratkach, ktére
mogtyby ograniczalub zmniejszéa przekréj otworow wentylacyjnych,

b) w otworach zbiorczej wentylacji grawitacyjnej zafieast montowania urgdzen
wentylacji mechanicznej oraz padkania okapow kuchennych.

3. Nalezy zapewnt odpowiedni doptyw powietrza zewtnznego do lokalu poprzez:

a) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczangnfiltracji) powietrza przez
stolark; okienry i drzwi balkonowe (okna winny mtezamontowane nawiewniki) oraz
okresowe wietrzenie i stosowanie funkcji mikroweatyi stolarki,

b) w dolnej czsci drzwi do WC i tazienki musgby¢ zamontowane kratki wywiewne,
ktérych powierzchnia dla kaych drzwi powinna wynog&imin. 200cm.

4. Ogrzewanie lokali w okresie sezonu grzewczegozyatiywanie w nich zalecanej statej
temperatury, winno odbywasie zgodnie z obowizujacymi normami w tym zakresie.

§12

1. Bez pisemnej zgody Zagdu Spoétdzielnzabrania sk:

a) dokonywania zmiany sposobu korzystania z lokalugtaeznaczenia lokalwbz jego
CzescCli,

b) dokonywania wszelkich przerobek w lokalu:

— zmiany ukfadu funkcyjnego mieszkania, wgijlie zmian konstrukcyjnych,

— stawiania lub rozbieranixianek dziatowych,

— przebudowy i zabudowy balkonu,

— zakfadania krat zewstrznych w oknach i na balkonach,

— wymiany parapetow zewirznych na inne ridotychczasowe,

— montau rolet i markiz,

— monta&u drzwi wegciowych do lokalu otwieragych se na zewatrz, stwarzajcych
zagraenie dla gsiednich lokali mieszkalnych,

— dokonywania zabudowy klatek schodowych, prgejwnicznych i strychowych,

c) samowolnego zajmowania i adaptacji pomiesadeehnicznych, gospodarczych,
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korytarzy oraz wek, a take ich zamian,

d) prowadzenia dziataldoi gospodarczej w piwnicach, pralniach oraz susaaim

e) dokonywania zmian, wszelkich przerdbek i napravailasji centralnego ogrzewania,
instalacji gazowej, elektrycznej oraz wodno-karedignej,

f) instalowania anten radiowo-telewizyjnych i satehtach oraz innych usdzen
odbiorczych np. CB-Radio (opinia PIT) na dachaetewacji budynkow,

g) instalowania krat w piwnicach oraz na biegach koikagyjno-ewakuacyjnych.

h) instalowania éwietlenia w pomieszczeniach piwnicznych

2. Uzytkownik lokalu ponosi petnodpowiedzialné za materiaty wbudowane i wdzenia
zamontowane w lokalu, ktore zakupit we wtasnym eala oraz skutki wynikage z tego
tytutu.

3. W przypadku dokonania przezyikownika przerébek bez wymaganej zgody Spétdzjelni
kosztami usuricia usterek i spowodowanych przez nie szkodaghcsk uzytkownika
lokalu.

§13

Rozliczenie finansowe Spotdzielni zytkownikiem oddajcym lub zwalniagcym lokal do
dyspozycji Spotdzielni reguluje oginy Regulamin Spétdzielni.

§14

Regulamin wchodzi wycie z dniem jego uchwalenia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Eliza Stefaska Bolestaw Rykowski



